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I. UVOD

1.

Uloha znalca:

Stanovit’ vSeobecnl hodnotu ndjmu pozemkov katastralne Uzemie Barca, register KN-E parc. ¢. 1562/1, 1552,
1553, 1556, 1557, register parc. ¢. KN-C 1622/2, 1598/2; katastralne Uzemie Valaliky, register KN-E, parc.C.
1569, 178/2, 179/2, 187/2, 113/101, register parc. ¢. KN-C 1177/1, 1177/2, 1400, 1416, 1420; katastralne
Uzemie Haniska, register KN-E parc.C. 2458/26, 2458/27, 2458/28, 2458/29, 2458/30, 2459, katastralne
Uzemie Geca, register KN-E parc. ¢. 179

2.

Uéel znaleckého posudku:

Majetkopravno vysporiadanie.

3.

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického

stavu):
27.08.2022

4.

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

27.08.2022

5.

Podklady na vypracovanie posudku :

a) podklady dodané zadavatel'om :

Objednavka
Graficka ¢ast’ zamysl'aného Uzemia

b) podklady ziskané znalcom :

Uzemny plan obce Valaliky — Urbanisticka Studia obce Valaliky, februar 2004;Priemyselny park (graficka
Cast' 1, Cast' 2, Cast’ 3, Cast' 4, Cast' 5, Cast’ 6, textova Cast);Zmeny a doplnky ¢.3, november 2012; VZN
€.3/2013 o zavaznej Casti Zmien a doplnkov ¢.3 Uzemneho planu obce Valaliky; Zmeny a doplnky ¢.4 UPN-
O obce Valaliky;VZN €.8/2016 o zavdznej Casti Uzemného planu obce Valaliky s premietnutim zmien
a doplnkov ¢.4 Uzemného planu obce (www.valaliky.sk)

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Valaliky 2016-2022 (www.valaliky.sk)

Ortomapa dotknutého Uzemia.

Inzeraty z web stranok realitnych kancelarii.

. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 254/2010 Z.z. a vyhlaska €. 213/2017 Z.z.).

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.
(vyhlaska €. 400/2006 Z. z., vyhlaska ¢. 565/2008 Z. z., vyhlaska €. 34/2009 Z. z. vyhlaska ¢. 524/2009 Z.
z. a vyhlaska ¢. 218/2018 Z.z.)

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsSich predpisov (zakon ¢&. 212/2018 Z.z.).

Vyhlaska 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsSich predpisov.

Zakon ¢. 669/2007 Z.z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorych stavieb dialnic
a ciest pre motorové vozidla a o doplneni zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti
(katastralny zakon) v platnom zneni. 5

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/
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Dusan Majduch - VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka univerzita, 2006.
Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR €. 626/2007
Z.z., C. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a ¢. 254/2010 Z.z., november 2010.

¢ Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majdulch, PhD. - Ohodnocovanie
nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
Podl'a prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku drfu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujlci aj predavajici budu konat’ s patri¢nou informovanost'ou
i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

Vseobecni hodnotu pozemku (VSHproz) mozno stanovit’

e porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum prevodu,
forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.) a
fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch), na porovnanie je
potrebny sUbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (1 m? pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na
porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia
byt' identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti (pribuzensky
vzt'ah medzi predavajicim a kupujlicim, stav tiesne predavajliceho alebo kupujiceho a pod.).

 vynosovou metédou a to kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas neobmedzeného obdobia
podla vztahu VSHeoz = OZ/k, kde Oz je odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku a k je Urokova miera. Urokova miera
zohl'adnuje aj zat'azenie danou z prijmu. y y

¢ metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vzt'ahu VSHpoz = M * VSHw).

Pozemky metddou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (vyhlaska €. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny
pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti),
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zdkon ¢&. 64/1997 Z.z. o uZivani pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorSich predpisov), pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci urené na stavbu (§ 43h zakona €. 50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * VSHwm; (Eur),
kde:
M, - vymera pozemku v m?,
VSHwm; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHwm3 = VHwms * Kep (Eur/m?),
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kde:
VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabul'ky s klasifikaciou obci vo
vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska €. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo Gidaj podl'a poctu obyvatel'ov VHwm; Eur/m?
a) | Bratislava 66,39
b) Krajsll<é n_'levsté: Nitra, Prfaéov, Trenél'nv,_ Trnava, ZiI_ina, Kosice, Banska Bystrica a 26.56
mesta: Piestany, Vysoke Tatry, TrencCianske Teplice !
c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:
kep = ks * kv * kp * kr * ki * kz * kr

kde:
ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuzitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
ko -  koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
kr - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje
v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odpord¢anom intervale je
zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujuce faktory mozno pouzit, ak uZz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Kr - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukujice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri zdvadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov neprihliada na zataze
spOsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.)

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu mozu
mat’ jednotkovl vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovtl vychodiskovil hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovu
vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.
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Najom pozemku

Vypocet objektivneho ndjomného sa riadi ustanoveniami Prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z v platnom zneni.
Vo vyhlaske ¢. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov, je uvedeny pod bodom ,G". Vypocet vSeobecnej hodnoty ndjmu za
pozemok". VSeobecnu hodnotu najmu za pozemok mozno stanovit' porovnavanim alebo vypoctom podla
vztahu:

3 3 (1+k)" * k
VSHnpm1 = VSHpozmy * [-=========c=cececaaaaa 1* kn (Eur/m?, rok)
(1+k)" -1
kde:
VSHpozms - vSeobecna hodnota pozemku na mernud jednotku (Eur/m?),
k - Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100),
kn - koeficient zohl'adnujlci danové zat'aZenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti

od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Bez poziadaviek.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni (vyhlaska ¢. 254/2010 Z.z. a vyhlaska €. 213/2017
Z.z.). Na vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti je aplikovana metdda polohovej diferenciacie, vzhladom
na to Ze na pouZitie vynosovej metddy a porovnavacej metddy neboli k dispozicii relevantné udaje.

Prakticky vypocet vseobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu
HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Na vypisu z listov vlastnictva k.U. Barca LV C.: 1694, 236, 1687, 1365, 1695, 289; k.. Valaliky LV C.: 2757,
739, 2217, 191, 565, 2207, 1890, 2263; k.U. Haniska LV ¢.: 1538, 1668, 1667, 1666, 1675, 1935 a k.U. Geca
LV ¢.: 1453 vytvorenych cez katastralny portal , ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna ohliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana osobne znalcom diia 27.08.2022.
Zameranie nehnutel'nosti - vykonané pri obhliadke dna 27.08.2022
Fotodokumentdcia sticasného stavu nehnutel'nosti vykonana znalcom osobne pri ohliadke 27.08.2022
PouZitd technika: Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF

Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ
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d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie siuladu projektovej dokumentacie a stavebnej

dokumenticie so zistenym skuto¢nym stavom:

Technicka dokumentacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie stiladu popisnych informacii a geodetickych

udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutocnym stavom:

Udaje KN st v stlade so skuto&nost’ou.

strana C. 6

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Pozemky

Katastralne Uzemie Barca
Parcela Cislo  1562/1
Parcela Cislo 1622/2
Parcela Cislo 1598/2

Parcela Cislo 1552
Parcela Cislo 1553
Parcela Cislo 1556
Parcela Cislo 1557

Katastralne Uzemie Valaliky
Parcela Cislo 1569
Parcela ¢islo  1177/1
Parcela Cislo 1177/2
Parcela Cislo 1400
Parcela Cislo 1416
Parcela ¢islo 1420

Parcela Cislo 178/2
Parcela ¢islo  179/2
Parcela ¢islo  187/2
Parcela Cislo 113/101
Katastralne Uzemie Haniska
Parcela Cislo  2458/26
Parcela Cislo  2458/27
Parcela ¢islo  2458/28
Parcela ¢islo  2458/29
Parcela Cislo  2458/30

Parcela Cislo 2459

Katastralne Uzemie Geca
Parcela Cislo 179

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Ziadne.

26845 m2
519 m2
3174 m2
5361 m2
7021 m2
8455 m2
10024 m2

7106 m2
1500 m2
276 m2
35704 m2
52515 m2
68731 m2
710 m2
297 m2
125 m2
84 m2

5396 m2
10882m2
10806 m2
14509 m2
14488 m2
309244 m2

8367 m2

orna poda
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
orna poda
orna poda
orna poda
orna poda

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

orna poda
orna poda
orna poda
orna poda
orna poda
trvaly travnaty porast

ostatna plocha

register KN-E
register KN-C
register KN-C
register KN-E
register KN-E
register KN-E
register KN-E

register KN-E
register KN-C
register KN-C
register KN-C
register KN-C
register KN-C
register KN-E
register KN-E
register KN-E
register KN-E

register KN-E
register KN-E
register KN-E
register KN-E
register KN-E
register KN-E

register KN-E
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky, ktoré s predmetom ohodnotenia sa nachadzaju v katastralnych tzemiach Barca, Valaliky, Haniska
a GeCa. Pozemky su rovinatého charakteru. Pristup k pozemkom nachadzajlcich sa v katastralnych Gzemiach
Barca, Valaliky a Ge¢a je mozny zo spevnenych komunikacii. Pozemky v katastralnom Uzemie Haniska sa
nachadzaju v strede agrarneho Uzemia bez pristupu z verejnych pozemkov alebo zo spevnenej komunikacie.

Pozemky su situované ako v zastavanom Uzemi obci tak mimo zastavaného Uzemia obci. Pozemky su
s moznost'ou napojenia na verejné inzinierske siete. Jazda do centra krajského mesta Kosice je do 15min jazdy
osobnym automobilom pri beznej premavke.

\e

3

of ::v_ '
’ Be\iiansky »

/

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemky boli v dobe obhliadky vyuzivané v sulade nim ur¢enom.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’'ou:
V dobe obhliadky neboli znalcovi zndme Ziadne.
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v k.4. Barca, Valaliky, Haniska a Geca, v ich zastavanych Gzemiach
ako aj mimo zastavaného Uzemia obci. Pozemky su druhu: orna pbda, zastavané plochy a nadvoria, ostatné
plochy a trvalé travnaté porasty;

Pozemky boli rozdelené podla ich funkéného vyuzitia na pozemky pod komunikaciami, pril'ahla zelen pri
komunikacii, stavebny pozemok a pozemky, na ktorych su polia.

Pre pozemky v katastralnych Uzemiach Valaliky, Haniska a Geca, nakolko sa tieto obce nachadzaju blizko
krajského mesta KoSice, predpoklada sa zvySeny zaujem po pozemkoch, preto je vychodiskova hodnota
pozemku stanovena vo vyske 60 % z vychodiskovej hodnoty mesta Kosic 26,56 eur/m? = 15,94 eur/m?2.

Pre pozemky v katastralnom Uzemi Barca sa urcuje vychodiskova hodnota priamo z krajského mesta KoSice.

Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferencidcie su zohladnené vsetky okolnosti, ktoré na
vseobecnu hodnotu maju vplyv a st v ¢ase hodnotenia, pre dané miesto a ¢as, zname.

3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemky na ktorych je pole; parcela cislo
1562/1, 1552, 1553, 1556, 1557, register KN-E, k.U. Barca

Spolu o p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vym;era
[m?] podiel [m?]
1562/1, 1552, 1553, 1556, 1557 orna poda 1,00 1/1 1,00
Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_npta
koeficient Hodnotenie koeficient
oeficientu u
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecne; rodir_m{/ch clonj_O\,/ v centre i mim_o centra mesta, ob_Iasti rekrgaénych 100
situacie stavieb v dole12|tych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
" nizSim Standardom vybavenia,
N . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
koeficient intenzity ¢t s niz&im &tandardom vybavenia, 0,95
vyuzitia - nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
: . , , 0,90
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
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ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
vztahov Jazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
K 5. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu
e (pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin
ko?/ﬁq;l;it flljgkrcnrileho obyvatel'stva 0,80
yuzitia uzemia wyrobné uzemia s prevahou pléch pre polnohospodarsku vyrobu
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich . . 1,00
faktorov neuplatriuje sa
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
. R .. . . mozZnej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujucich ., -2nand (zemia, obmedzuijlice regulativy zastavby a pod.) 0,85
faktorov v p
moznost’ vystavby
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PSO *160g5 0,95*0,30 * 0,80 * 1,00 0,5814
Jednotkova vSeobecna hodnota x
pozemku VSHwm; = VHws * kep = 26,56 €/m? * 0,5814 15,44 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoget Vseobec?él]hodnota
parcela ¢. 1562/1, 1552, 1553, 1556, 1557 1,00 m? * 15,44 €/m? * 1/1 15,44
Spolu | | 15,44

3.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemky pod komunikaciami; register KN-E
parcela Cislo 1569, 179/2, 187/2; register KN-C 1400, 1416, 1420; k.u. Valaliky

Spolu g p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym;era
[m?] podiel [m?]
1569, 179/2, 187/2, 14100, . . .
1416, 1420 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
v . . Hodnota
Oznacenie a nazov . .
koeficientu Hodnotenie koef::lent
4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
ke nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
- . . miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej o S 4 . 1,30
oo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
situacie - N . N . .
stavieb v ddlezitych centrach turistickeho ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
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priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000

obyvatelov
kv 2. - inZinierske stavby, chranené lozZiskové Gzemia
koeficient intenzity 0,90
vyuzitia cesta
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jjazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a

sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a

koeficive_n_t fgnkéqého technické vybavenie 1,10
vyuzitia Uzemia v . S p Y 5
plochy urcene pre verejné dopravné a technicke vybavenie
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,10
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich . . o v 1,00
' fa k?or\gyv e neuplatruje sa, vychodiskova hodnota 60% z Kosic
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujticich .. 1,00
faktorov neuplatriuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PSO *1’1380 0,90 * 0,90 * 1,10 * 1,10 1,2741
Jednotkova vSeobecna hodnota =
nozemku VSHwm; = VHws * kep = 15,94 €/m? * 1,2741 20,31 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoget Vseobec?z]hodnota
parcela ¢. 1569, 179/2, 187/2, 14100, 1416, 1420 1,00 m? * 20,31 €/m? * 1/1 20,31
Spolu \ \ 20,31

3.1.1.3 Identifikacia pozemku: Stavebny pozemok; parcela dislo 1177/1,
register KN-C, k.. Valaliky

Spolu , .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vym;era
[m?] podiel [m?2]
1177/1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
v . , Hodnota
Oznacen_le_ a nazov Hodnotenie koeficient
koeficientu u

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest 130
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu !
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miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
ke rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
Koeficient véeobecnei stavieb v doblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
situadie ) pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
obytné zony samostatnych obc/ v dosahu miest nad 50 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuzitia Sport so Standardnym vybavenim
rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jjazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient funkéného  poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia obytna poloha
3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
ki verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného
koeficient technickej plynu) 1,30
infrastruktury pozemku vods, elektring, plyn
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich . . , ) . . 1,00
fa kFt)oroyv ) neuplatnuje sa, vychodiskova hodnota 60% z Kosic
Kr 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
koeficient redukujlicich prejazdu, ochranné pasmo a pod.) 0,80
faktorov ochranné pasmo vysokého napétia
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ke *1’30 1,05%0,90 * 1,30 * 1,30 1,6609
1,00 * 0,80
Jednotkova vSeobecna hodnota S L _ 2 % 2
pozemku VSHw; = VHm3 * kep = 15,94 €/m? * 1,6609 26,47 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobec?z]hodnota
parcela ¢. 1177/1 1,00 m? * 26,47 €/m? * 1/1 26,47
Spolu ] \ 26,47

3.1.1.4 Identifikacia pozemku: Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela cislo
1177/ 2, register KN-C, k.u. Valaliky

Spolu , .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym;ara
[m?] podiel [m?]
1177/2 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
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Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHw = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov bl e
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ke miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient véeobecned rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 120
situadie ) stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
obyvateloy,
kv 2. - inzinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia
koeficient intenzity e o K i 0,90
vyusitia zeleri pri komunikacii
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a
e, sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koeﬁave_n_t fl:lnkcr_leho technické vybavenie 1,10
vyuzitia uzemia v . p .. .
plochy urcené pre verejné dopravné a technicke vybavenie
ki 2. strednd vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,05
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich .. L ‘ 1,00
' fa kl':c)oéyv Huc neuplatriuje sa, vychodiskova hodnota 60% z Kosic
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich .. 1,00
faktorov neuplatriuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PSO *1’1280 0,90 * 0,90 * 1,10 * 1,05 1,1227
Jednotkova vseobecna hodnota =
pozemku VSHm3 = VHws * kep = 15,94 €/m? * 1,1227 17,90 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoet Vseobec?é\]hodnota
parcela ¢. 1177/2 1,00 m? * 17,90 €/m? * 1/1 17,90
Spolu 17,90
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3.1.1.5 Identifikacia pozemku: Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela cislo
178/ 2, register KN-E, k.u. Valaliky

Spolu ; p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlarstmcky Vym;era
[m?] podiel [m?2]
178/2 ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov e
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zédny miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient vieobecnei rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 120
situacie ) stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
obyvateloy,
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Uzemia
koeficient intenzity e ori k i 0,90
vyusitia zeleri pri komunikacii
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jjazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosfce do 15min
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
L, sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koef|C|ve_rQ_t fl:ln(I:cr_leho technické vybavenie 1,10
Vyuzitia uzemia plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,05
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysuijlcich . . , ) , v 1,00
fa kFt)oroyv ) neuplatnuje sa, vychodiskova hodnota 60% z Kosic
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich .. 1,00
faktorov neuplatriuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
— * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PBO *1’1280 0,90 % 0,90 * 1,10 * 1,05 1,1227
Jednotkova vSeobecna hodnota “, » _ 2 % )
pozemku VSHw; = VHm3 * kep = 15,94 €/m? * 1,1227 17,90 €/m
VYHODNOTENIE
. . Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 178/2 1,00 m2 * 17,90 €/m? * 1/1 17,90
Spolu 17,90




Znalecky posudok ¢.u. 105/2022 strana ¢. 14

3.1.1.6 Identifikacia pozemku: Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela cislo
113/101, register KN-E, k.u. Valaliky

Spolu ; p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlarstmcky Vym;era
[m?] podiel [m?2]
113/101 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov e
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient vieobecnei rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 120
situacie ) stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
obyvateloy,
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Uzemia
koeficient intenzity e pri k 3 0,90
vyusitia zeleri pri komunikacii
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
L, sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koef|C|ve_rQ_t fl:ln(I:cr_leho technické vybavenie 1,10
Vyuzitia uzemia plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,05
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysuijlcich . . , ) . v 1,00
fa kFt)oroyv ) neuplatnuje sa, vychodiskova hodnota 60% z Kosic
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujlcich .. 1,00
faktorov neuplatriuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= % % % % %
Koeficient polohovej diferenciacie I;PBO *1’1280 0,90 % 0,90 * 1,10 * 1,05 1,1227
Jednotkova vSeobecna hodnota x
nozemku VSHm = VHws * kep = 15,94 €/m? * 1,1227 17,90 €/m?2
VYHODNOTENIE
. . Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [€]
parcela ¢. 113/101 1,00 m2 * 17,90 €/m? * 1/1 17,90
Spolu 17,90
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3.1.1.7 Identifikacia pozemku: Pozemky na ktorych je pole; parcela cislo
2458/26, 27, 28, 29, 30, register KN-E, k.. Haniska

Spolu ; p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla:stmcky Vym;era
[m?] podiel [m?]
2458/26, 27, 28, 29, 30 orna poda 1,00 1/1 1,00
Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_nf)ta
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient vieobecnei rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 120
situacie ) stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
koeficient intenzity - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia 0,90
vyuzitia nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
K 5. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu
Koeficient ffunkcv:ného (poI’nohc’)spodérska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,80
sitia Gzemi obyvatel'stva
vyuzitia uzemia wyrobné uzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
ki 2. stredna vybavenost’ (mozZnost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich .. L ‘ 1,00
' fa kFt?o:;yv Huc neuplatriuje sa, vychodiskova hodnota 60% z Kosic
K 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
koeficient redukujlcich prejazdu, ,ochralnne pasmo a p?fj') P ; v , 0,95
faktorov ochranného pasma letiska Kosice; zatazenia oblasti znecistenim
ovzdusia
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie keo *1’20 0,90 * 0,90 * 0,80 * 1,20 0,8865
1,00 * 0,95
Jednotkova vSeobecna hodnota “
pozemku VSHwm; = VHws * kep = 15,94 €/m? * 0,8865 14,13 €/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vseobec?é\]hodnota
parcela €. 2458/26, 27, 28, 29, 30 1,00 m?2 * 14,13 €/m? * 1/1 14,13
Spolu | | 14,13

3.1.1.8 Identifikacia pozemku: Pozemok na ktorom je pole; parcela Cislo 2459,
register KN-E, k.0. Haniska

Spolu ; p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvl:§tn|cky Vym;era
[m?] podiel [m?]
2459 trvaly trav. porast 1,00 1/1 1,00
Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov e
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
Koeficient vieobecnei rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 120
situacie ) stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
koeficient intenzity - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia 0,90
vyuzitia nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
K 5. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu
Koeficient ffunkcv:ného (poI’nohc’)spodérska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,80
sitia Gzemi obyvatel'stva
vyuzitia uzemia wyrobné uzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
ki 2. stredna vybavenost’ (mozZnost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich . . , ) . v 1,00
fa k[’?oroyv ) neuplatriuje sa, vychodiskova hodnota 60% z Kosifc
ke 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
koeficient redukujlcich prejazdu, ,ochrafme pasmo a p?.d') PR . v . 0,95
faktorov ochranného pasma letiska Kosice,; zatazenia oblasti znecistenim
ovzdusia
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *

Koeficient polohovej diferenciacie IIP(DJO *1(’)285 0,90 * 0,90 * 0,80 * 1,20 0,8865
Jednotkova vSeobecna hodnota =
pozemku VSHw; = VHw; * kep = 15,94 €/m? * 0,8865 14,13 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vseobecn[1€a]hodnota
parcela ¢. 1 1,00 m? * 14,13 €/m? * 1/1 14,13
Spolu \ \ 14,13

3.1.1.9 Identifikacia pozemku: Pozemok pod komunikaciou; parcela cislo 179
register KN-E, k.u. Geca

Spolu p ,
Parcela Druh pozemku vymera 25Nl Vym;ara
[m?] podiel [m?2]
179 ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
Obec: Valaliky
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_npta
. - Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
ke miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecne; rodir_m{/ch clonjp\l/ v centre, i mim_o c_enFra mesta, ob_Iasti rekrgaénych 130
situdcie stavieb v doIe,2|tych centrach turistického ruchu, priemyslové a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Uzemia
koeficient intenzity 0,90
vyuZitia cesta
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy
Jazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
Koe ficisn.t fgnkér]ého :g::?]?—?ilc&pén\?yrggﬁgiz poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a 110
vyuzitia Uzemia . . N . . ;
plochy urcené pre verejné dopravné a technicke vybavenie
ki 2. strednd vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,10
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
0. nevyskytuje sa 1,00
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kz
koeficient povysujlcich = neuplatriuje sa, vychodiskovd hodnota 60% z Kosic
faktorov
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich .. 1,00
faktorov neuplatnuje sa

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *

Koeficient polohovej diferenciacie IIP?)O *1’1380 0,90 % 0,90 * 1,10 * 1,10 1,2741
Jednotkova vSeobecna hodnota o L 2 % 2
pozemku VSHm; = VHwms * kep = 15,94 €/m? * 1,2741 20,31 €/m
VYHODNOTENIE

Nazov Vypoget Vseobec?é\]hodnota
parcela ¢. 179 1,00 m? * 20,31 €/m? * 1/1 20,31
Spolu | | 20,31

3.1.1.10 Identifikacia pozemku: Pozemok pod komunikaciou; parcela cislo
1622/2, register KN-C, k.U. Barca

Spolu p ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlaftnlcky Vyms_ra
[m?] podiel [m?]
1622/2 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: KoSice
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_nf)ta
koeficientu Hodnotenie koeficient
u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecne; rodinnych qorrv\oy v centre i mimo centra mesta, oblasti rekrgaénych 100
situcie stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslove a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia
koeficient intenzity 0,90
vyuzitia cesta
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
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koeficive_n_t fgnkéqého technické vybavenie 1,00
vyuZzitia Uzemia v . o p o )
plochy urcene pre verejné dopravné a technicke vybavenie
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,10
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich . . 1,00
faktorov neuplatriuje sa,
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich .. 1,00
faktorov neuplatriuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PSO *1’1080 0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,10 0,8910
Jednotkova vseobecna hodnota ¥
pozemku" Vseobec VSHws = VHw * kep = 26,56 €/m? * 0,8910 23,66 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoget Vseobec?€a]hodnota
parcela ¢. 1622/2 1,00 m? * 23,66 €/m? * 1/1 23,66
Spolu | | 23,66

3.1.1.11 Identifikacia pozemku: Pril'ahla zelen pri komunikacii; pa
1598/ 2, register KN-C, k.d. Barca

rcela cislo

Spolu p ,
Parcela Druh pozemku vymera Sl kil sy Vym::ra
[m?] podiel [m?2]
1598/2 ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod_npta
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
ke miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecne; rodiljny'/ch dAonj_O\,/ v centre i mim_o centra mesta, ob_lasti rekrleaén;'/ch 100
situdcie stavieb v dodlezitych centrach turistického ruchu, priemyslove a !
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
obyvateloy,
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Gzemia
koeficient intenzity 0,80

vyuZitia

zeleri pri komunikacii
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3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
vzt'ahov v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
Jjazda osobnym automobilom do krajského mesta Kosice do 15min
K 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
e, sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koef|C|ve_?_tafE|nEI:<§1r_1:ho technické vybavenie 1,00
Vyuzitia uzem plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku = voda, elektrina
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich .. 1,00
faktorov neuplatnuje sa
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich .. 1,00
faktorov neuplatruje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie IIP([;O *1’1080 0,80 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,7200
Jednotkova vSeobecna hodnota x
bozemku VSHwm; = VHws * kep = 26,56 €/m? * 0,7200 19,12 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobech]hodnota
parcela ¢. 1598/2 1,00 m? ¥ 19,12 €/m? * 1/1 19,12
Spolu | | 19,12

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAIJMU

Rocné najomné za m? pozemku je stanovené vypoctom podla platnej pravnej Upravy. Pri vypocte najmu je
pouzitd priemerna Urokova miera pri novych vkladoch domacnosti s dohodnutou splatnostou od 1 do 2 rokov
vo vyske 1,01 %, priemer za VIII/2021 — VII/2022. UvaZzuje sa so zakladnou sadzbou dane z prijmu pre fyzické
osoby vo vysSke 19 %. Uvazované obdobie predpokladanej navratnosti investicii je 20 rokov. Pri vypocte najmu
pozemku sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty pozemku/m?2.

4.1 Metoda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

4.1.1 Pozemky na ktorych je pole; parcela cislo 1562/1, 1552, 1553, 1556, 1557,
register KN-E, k.u. Barca

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 15,440 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %

Dan z prijmu: 19 %
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Koeficient zohl'adiujuci dafnové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(1 + kN * k} .
1+kn-1] "
(1 + 0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHpp = M * VSHnppm3 = 1,00 m2 * 1,019 €/m2/rok = 1,02 €/rok

Najom za rok nam2  VSHypMm3 = VSHpozMm) * [

VSHNpMJ = 15,440 * [ } * 1,19 = 1,019 €/m2/rok

4.1.2 Pozemky pod komunikaciami; register KN-E parcela cislo 1569, 179/2,
187/2; register KN-C 1400, 1416, 1420; k.u. Valaliky

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 20,310 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci danové zat'aZenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(L + KN * k} .
Q+kn-1] M
(1 + 0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHnpM3 = 1,00 m2 * 1,341 €/m2/rok = 1,34 €/rok

Najom za rok na m2  VSHypMm3 = VSHpozMm) * [

VSHNpMJ = 20,310 * [ } *1,19 = 1,341 €/m2/rok

4.1.3 Stavebny pozemok; parcela Cislo 1177/1, register KN-C, k.. Valaliky

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 26,470 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(L + KN * k} .
Q+Kkn-1] N
(1 +0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHNpM3 = 1,00 m2 * 1,747 €/m2/rok = 1,75 €/rok

Najom za rok na m2  VSHypMm3 = VSHpozMm) * [

VSHNpMJ = 26,470 * [ } * 1,19 = 1,747 €/m2/rok

4.1.4 Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela Cislo 1177/2, register KN-C, k..
Valaliky

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 17,900 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %

Dan z prijmu: 19 %
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Koeficient zohl'adiujuci dafnové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

2 & x 1+ k)N *k
Najom za rok na m?: VSHypMmj = VSHpozMy * {((m())”—l} *Kn

(1 + 0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSH\p = M * VSHypMm7 = 1,00 m2 * 1,182 €/m2/rok = 1,18 €/rok

VSHNpM3 = 17,900 * [ } * 1,19 = 1,182 €/m2/rok

4.1.5 Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela Cislo 178/2, register KN-E, k.u.

Valaliky

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 17,900 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

n x
Najom za rok na mZ: VéHNpMJ = VéHPOZMJ * l}ﬁﬁ:} *Kn

(1 + 0,0101)20 * 0,0101

VéHNpMJ = 17,900 *l:

(1 +0,0101)20 - 1

} * 1,19 = 1,182 €/m2/rok

Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHnpM3 = 1,00 m2 * 1,182 €/m2/rok = 1,18 €/rok

4.1.6 Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela Cislo 113/101, register KN-E, k..

Valaliky
VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 17,900 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiujici danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

. N v A+ kN *k
Najom za rok na m>: VSHypMj = VSHpozMm) * [(1 AP J *Kn

(1 +0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSH\p = M * VSHypM7 = 1,00 m2 * 1,182 €/m2/rok = 1,18 €/rok

VSHNpM3 = 17,900 * [ } *1,19 = 1,182 €/m2/rok

4.1.7 Pozemky na ktorych je pole; parcela cCislo 2458/26, 27, 28, 29, 30, register
KN-E, k.u. Haniska

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 14,130 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %



Znalecky posudok ¢.u. 105/2022 strana ¢. 23

Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(1 + kN * k} .
1+kn-1] "
(1 +0,0101)20 * 90,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSH\p = M * VSHypMm7 = 1,00 m2 * 0,933 €/m2/rok = 0,93 €/rok

Najom za rok nam2  VSHypMm3 = VSHpozMm) * [

VSHNpMJ = 14,130 *[ } * 1,19 = 0,933 €/m2/rok

4.1.8 Pozemok na ktorom je pole; parcela Cislo 2459, register KN-E, k.(. Haniska

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 14,130 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

L+ KN * k} .
A+Kkn-1] M
(1 +0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHnpM3 = 1,00 m2 * 0,933 €/m2/rok = 0,93 €/rok

Najom za rok namz  VSHypm3 = VSHpozM * [

VSHNpMJ = 14,130 * { } * 1,19 = 0,933 €/m2/rok

4.1.9 Pozemok pod komunikaciou; parcela cislo 179 register KN-E, k.. Geca

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 20,310 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci danové zat'aZenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(L+ KN * k} .
1+kn-1] M
(1 + 0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHNp = M * VSHypMm7 = 1,00 m2 * 1,341 €/m2/rok = 1,34 €/rok

Najom za rok na m?: VéHNpMJ = VéHPOZMJ * l:

VSHNPM = 20,310 * { } * 1,19 = 1,341 €/m2/rok

4.1.10 Pozemok pod komunikaciou; parcela Cislo 1622/2, register KN-C, k..
Barca

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 23,660 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %

Dan z prijmu: 19 %
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Koeficient zohl'adiujuci dafnové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(1 + kN * k} .
1+kn-1] "
(1 + 0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSH\p = M * VSHypMm7 = 1,00 m2 * 1,562 €/m2/rok = 1,56 €/rok

Najom za rok nam2  VSHypMm3 = VSHpozMm) * [

VSHNpMJ = 23,660 * [ } * 1,19 = 1,562 €/m2/rok

4.1.11 Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela cCislo 1598/2, register KN-C, k.(.
Barca

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 19,120 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,01 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujici dafové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

L+ KN * k} .
A+kn-1] M
(1 +0,0101)20 * 0,0101
(1 +0,0101)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHnpM3 = 1,00 m2 * 1,262 €/m2/rok = 1,26 €/rok

Najom za rok namz  VSHypm3 = VSHpozM * [

VSHNpM = 19,120 * [ } * 1,19 = 1,262 €/m2/rok
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

V zmysle objednavky bolo Ulohou znaleckej organizacie stanovit’ vSeobecnd hodnotu najmu
pozemkov katastralne Uzemie Barca, register KN-E parc. ¢. 1562/1, 1552, 1553, 1556, 1557, register
parc. ¢. KN-C 1622/2, 1598/2; katastralne Uzemie Valaliky, register KN-E, parc.¢. 1569, 178/2, 179/2,
187/2, 113/101, register parc. ¢. KN-C 1177/1, 1177/2, 1400, 1416, 1420; katastralne Uzemie
Haniska, register KN-E parc.C. 2458/26, 2458/27, 2458/28, 2458/29, 2458/30, 2459, katastralne
Uzemie Geca, register KN-E parc. €. 179

2. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota najmu nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
driu 27.08.2022 ktorl by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked” kupuijuci aj predavajuci budu konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnostou a s
predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Ako vhodna metdda na stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu bola pouzita vypoctova metdda.

a) Rekapitulacia vSeobecnej hodnoty najmu

Nazov Najom/MJ| Najom
[€/rok] | [€/rok]
Pozemky
Pozemky na ktorych je pole; parcela ¢islo 1562/1, 1552, 1553, 1556, 1557,
. , 1,019 1,02
register KN-E, k.U. Barca
Pozemky pod komunikaciami; register KN-E parcela Cislo 1569, 179/2, 187/2; 1341 134
register KN-C 1400, 1416, 1420; k.a. Valaliky ! !
Stavebny pozemok; parcela Cislo 1177/1, register KN-C, k.U. Valaliky 1,747 1,75
Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela Cislo 1177/2, register KN-C, k.U. Valaliky 1,182 1,18
Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela Cislo 178/2, register KN-E, k.U. Valaliky 1,182 1,18
Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela Cislo 113/101, register KN-E, k.u. Valaliky 1,182 1,18
Pozemky na ktorych je pole; parcela Cislo 2458/26, 27, 28, 29, 30, register KN-
, . 0,933 0,93
E, k.U. Haniska
Pozemok na ktorom je pole; parcela Cislo 2459, register KN-E, k.U. Haniska 0,933 0,93
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Pozemok pod komunikaciou; parcela Cislo 179 register KN-E, k.U. GeCa 1,341 1,34
Pozemok pod komunikaciou; parcela Cislo 1622/2, register KN-C, k.. Barca 1,562 1,56
Pril'ahla zelen pri komunikacii; parcela Cislo 1598/2, register KN-C, k.U. Barca 1,262 1,26

Znalecky posudok vypracovala znalecka organizacia ZNALCI, s.r.o. pod vedenim konatel'a spolocnosti Ing.
Petra Dubovca. Vysvetlenie a doplnenie je opravneny podat’ Ing. Peter Dubovec.

V Likavke dna 08. septembra 2022

ng. Peter Dubovee

Osoba zodpovedna za vykon
znaleckej Cinnosti

A\Y

IMNALCT s.ro.
L}
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IV. PRILOHY

e  Objednavka €. 20220068 zo dna 24.08.2022

Prilohy na CD:

o  Ciasto¢né vypisy z listov vlastnictva ¢islo: k.. Barca LV &.: 1694, 236, 1687, 1365, 1695, 289; k.u. Valaliky
LV ¢.: 2757, 739, 2217, 191, 565, 2207, 1890, 2263; k.U. Haniska LV ¢.: 1538, 1668, 1667, 1666, 1675,
1935 a k.U. Geca LV C.: 1453 vytvorenych cez katastralny portal

e Mapovy podklad predpokladaného uloZenia sieti



Znalecky posudok ¢.u. 105/2022

strana ¢. 28

S5 1PARK

Odberatel :
Valaliky Industrial Park, s. r. o.

Mlynské nivy 44/a

82715 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov
SLOVENSKO
ICO: 54485053 DIC: 2121681639

IC DPH: SK2121681639
OS BA ., vlozka €.: 159129/B

Banka: Tatra banka
SWIFT : TATRSKBX

Vyhotovil : (Nedefinované)
Datum vyhotovenia : 24.8.2022
Datum predp.dodania : 31.8.2022

Datum dodania :
Forma thrady :
Sposob dopravy :
Dod. a plat. podmienky :

Prevodny prikaz

20220068

Odoslana objednavka ¢islo :

Postova adresa:

ZNALCls.r. 0.
Hollého 552
034 95 Likavka

Cislo udtu : 2944124683/1100
~ IBAN: SK18 1100 0000 0029 4412 4683
Suma k uhrade :

Variabilny symbol Specificky symbol

20220068

Konstantny symbol

Na zaklade cenovej ponuky si u Vas objednavame vypracovanie znaleckého posudku na nehnutelnosti

podla prilohy objednavky:

B @
VALALIKY
INDUSTRIAL = PARK
Valaliky Industrial Park, s. r. o.
Sidlo Mlynske Nivy 44/a 827 15 Bratislava

Prevadzka Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
ICO 54 485 053. IC DPH SK2121681639

Podpis a peciatka

P.c. Kod Popis DPH | Mnozstvo [ MJ Cenazaj. Spolu
polozky & bez DPH bez DPH
T - ~ Stanovenie jednotkovej hodnoty najmu (NZ) 120 ] 1,00 |
2 Hodnota pozemkov na trvaly zaber (TZ) 20 1,00
Zaklad pre DPH 20 % :
DPH 20 % :

Celkova suma s DPH

Celkova suma: EUR )

Prevzal

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné Gctovnictvo a legislativa bez starosti. © KROS a.s., www kros.sk/omega
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou ZNALCI s.r.0. zapisanou v zozname
znalcov, timocnikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty
stavebnych prac a pre odbor Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie Ocenovanie a hodnotenie
podnikov, evidencné Cislo znaleckej organizacie je 900238.

Znalecky Ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 105/2022

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ng. Peter Dubovee

Statutarny organ
N\
Va

IMNALLT s.ro.
I

A .




